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Wyciag z operatu
Przedmiot opracowania

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa - lokal mieszkalny nr 25 — usytuowany na
4. pietrze w budynku wielorodzinnym zlokalizowanym w Jastrzebiu-Zdroju, przy ulicy Wiejskiej 17D.
Lokal mieszkalny nr 25 o powierzchni uzytkowej 37,91 m? skfada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki z wc
i przedpokoju. Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju prowadzi ksiege wieczystg numer GL11/00049372/3.

Zakres opracowania
Zakres wyceny obejmuje oszacowanie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Cel opracowania

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu korzystania
nieruchomosci dla przeprowadzenia postepowania w zakresie upadto$ci osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej.

Data sporzadzenia opracowania
Niniejszy operat szacunkowy zakonczono dnia 19 lutego 2024 roku.

Wynik opracowania

Wartos¢ rynkowg spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego okreslono
w podejsciu porownawczym, metodg korygowania ceny $redniej tgcznie na kwote:
139 000,00 PLN, stownie: sto trzydziesci dziewiec tysiecy ztotych.

Whioski i komentarz do oszacowanej wartosci:

. oszacowana warto$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego miesci
sie przedziatach wartosci przeliczonych na 1 m? powierzchni uzytkowej transakcji
zaobserwowanych na lokalnym rynku nieruchomosci ze szczegélnym uwzglednieniem
lokalizacji nieruchomosci oraz powierzchni nieruchomosci lokalowej;

. oszacowana wartos¢ przedmiotu wyceny uwzglednia w szczegdlnosci lokalizacje ogdlng
i szczegdtowq, standard i stan techniczny lokalu, analize cen, relacji popytu i podazy na rynku
tego typu nieruchomosci;

. wartos¢ okreslono uwzgledniajgc wszystkie cechy okres$lone w art. 154 Ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, a w szczegolnosci: cel wyceny, rodzaj
i potozenie nieruchomosci, sposob uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan ich zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych;

. wycene przeprowadzono dla aktualnego sposobu uzytkowania na podstawie zasad
stosowanych w gospodarkach rynkowych.

Autor opracowania

Zarzad: Krzysztof Puk — Prezes Zarzadu, Iwona Kubarek — V-ce Prezes Zarzadu Kapitat: 50.000 PLN
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Stan przedmiotu wyceny

Stan prawny nieruchomosci

Sad Rejonowy wtasciwy dla nieruchomosci

Sad Rejonowy w Jastrzebiu-Zdroju, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
Numer ksiegi wieczystej

GL1]J/00049372/3

Potozenie

Wojewodztwo $Slgskie, powiat M. Jastrzebie-Zdro6j, gmina Jastrzebie-Zdrdj M., miejscowosé
Jastrzebie-Zdrdj, ulica Wiejska 17D lokal numer 25.

Oznaczenie nieruchomosci

Lokal mieszkalny.

Pokdj - 2, kuchnia - 1, tazienka — 1, przedpokdj - 1.

Powierzchnia uzytkowa

37,91 m?

Spis praw zwigzanych z wiasnoscig

Nazwa spoétdzielni mieszkaniowej: Spétdzielnia Mieszkaniowa JAS-MOS.
Siedziba spotdzielni mieszkaniowej: Jastrzebie-Zdrdj.

Zaswiadczenie Spétdzielni Mieszkaniowej, NR SM/KCM/170/2019, 2019-07-09, Spotdzielnia
Mieszkaniowa JAS-MOS w Jastrzebiu-Zdroju; 8

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty
akt).

DZ. KW./GL11/00009955/19/001, 2019-07-12 10:46:00, 2019-08-12-10.46.54.985603, NIE, 2-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer
karty akt).

Wiasciciel

Anna Jankowska corka Feliksa i Barbary — udziat 1/1, Marian Jankowski syn Alojzego i Gertrudy -
1/1 udziatu - wspotwiasnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska.

Podstawa wpisu

Umowa ustanowienia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, 5480/2019, 2019-07-12,
Piotr Siemko, Jastrzebie-Zdréj; 6-7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt) .

DZ. KW./GL13/00009955/19/001, 2019-07-12 10:46:00, 2019-08-12-10.46.54.985603, NIE, 2-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — nhumer
karty akt).

Ciezary i ograniczenia

1. inny wpis.

TreS¢ wpisu: wzmianka o wszczeciu egzekugiji.

Rodzaj zmiany:

1. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie wierzyciel: Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety we Wroctawiu - w sprawie
pod sygn. akt I KM 1311/21.

2. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie wierzyciel: Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety we Wroctawiu - w sprawie
pod sygn. akt I KM 666/21.

3. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie wierzyciel: Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety we Wroctawiu — w sprawie
sygn. akt I KM 2523/21.

4. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie wierzyciel: Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety we Wroctawiu - w sprawie
sygn. akt I KM 1310/21.
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Sad Rejonowy wtasciwy dla nieruchomosci

Sad Rejonowy w Jastrzebiu-Zdroju, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Numer ksiegi wieczystej

GL13/00049372/3

5. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie wierzyciel: Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety we Wroctawiu - w sprawie
sygn. akt I KM 2141/21.

6. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytgczyt sie wierzyciel: Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety we Wroctawiu - w sprawie
sygn. akt I KM 665/21.

7. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytgczyt sie wierzyciel: Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety we Wroctawiu - w sprawie
sygn. akt I KM 2675/21.

8. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytgczyt sie wierzyciel: Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety we Wroctawiu - w sprawie
sygn. akt I KM 428/22.

9. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie wierzyciel: Transfer System Montazy
Finansowych Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig W Bydgoszczy - w sprawie pod sygn. akt I
KM 83/23.

10. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie wierzyciel: Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Z/S we Wroctawiu - w
sprawie pod sygn. akt I KM 422/23.

11. Do wszczetego postepowania egzekucyjnego przytaczyt sie wierzyciel: Transfer System
Montazy Finansowych sp. z 0.0. Z/S w Bydgoszczy - w sprawie pod sygn. akt I GKM 9/23.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng:

. Presco Investments S.A.R.L. Luksembourg, Pita.

. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw.
. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw.
. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw.
. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw.
. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw.
. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw.
. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw.

. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw.
10. Transfer System Montazy Finansowych Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Bydgoszcz.
11. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw.
12. Transfer System Montazy Finansowych Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Bydgoszcz.
Hipoteki
1. Hipoteka umowna.

Suma: 70000,00 (siedemdziesiat tysiecy) zt.

WierzytelnosS¢ i stosunek prawny: pozyczka wraz z odsetkami, prowizjami oraz kosztami
zwigzanymi z udzielong pozyczka, umowa pozyczki numer 7/IX/2019 z dnia 27 wrzesnia 2019
roku.

Wierzyciel hipoteczny: Transfer System Montazy Finansowych Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, Bydgoszcz.

VCoNOTUh~,WNE

2. Hipoteka przymusowa.

Suma: 59622,67 (piecdziesigt dziewiec tysiecy szeS¢set dwadziescia dwa 67/100) zt.
WierzytelnosS¢ i stosunek prawny: naleznos¢ gtdéwna wynikajgca z nakazu zaptaty Sadu
Rejonowego Lublin-Zachéd w Lublinie z dnia 13.05.2020 r. sygn. akt VI NC-E 381416/20 - wraz z
odsetkami oraz kosztami procesu - wraz z odsetkami.
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Sad Rejonowy wtasciwy dla nieruchomosci

Sad Rejonowy w Jastrzebiu-Zdroju, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Numer ksiegi wieczystej

GL1]/00049372/3

Wierzyciel hipoteczny: Spotdzielcza Kasa Oszczednosciowo-Kredytowa im. Franciszka Stefczyka,
Gdynia.

Komentarz do stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci w badanym zakresie wiasnosci nieruchomosci jest zgodny ze stanem
faktycznym.

Uwarunkowania planistyczne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Podstawa prawna:

Uchwata nr XII/123/2007 Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Moszczenica o symbolu
roboczym M86 w Jastrzebiu Zdroju.

3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

; .1:31;5. A :
Uwarunkowania konserwatorskie
Wedtug informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta w Jastrzebiu-Zdroju przedmiotowa nieruchomosc
nie jest objeta ochrong konserwatora zabytkéw.

Nieruchomo$¢ gruntowa

Ewidencja gruntéow
numer  jednostka obreb ksiega powierzchnia rodzaj arkusz
dziatki  ewidencyjna & wieczysta [ha] uzytku mapy
246701_1 0009
2856/62 Jastrzebie-Zdrd Moszczenica GL1J/00027183/1 16137ha B 2
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Dane o lokalu mieszkalnym i budynku

Lokalizacja

Lokal mieszkalny nr 25. potozony jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym
w Jastrzebiu-Zdroju przy ulicy Wiejskiej 17D, obreb Moszczenica, osiedle Ziote tany. Znaczna
odlegtos¢ od punktdw handlowych, ustugowych i uzytecznosci publicznej. Najblizsze punkty
uzytecznosci publicznej w oddalone o okoto 200 metréw to placéwki handlowe oraz szkoty.

Dojazd

Dojazd do budynku mieszkalnego mozliwy jest bezposrednio od ulicy Wiejskiej. Najblizsze przystanki
transportu publicznego (przystanki autobusowe) umozliwiajgce dogodny dojazd do centrum miasta
oraz miast osciennych zlokalizowane sg w odlegtosci okoto 300 m przy pobliskich ulicach Ranoszka
i Komuny Paryskiej. Dostepnosc¢ do infrastruktury miejskiej i komunikacyjnej uznano jako przecietna.
Otoczenie

Najblizsze otoczenie przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej i handlowej. W dalszej
odlegtosci znajduja sie ponadto tereny rolnicze i tereny zalesione.

Uzbrojenie terenu

Nieruchomo$S¢ wyposazona w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej — wode,
kanalizacje, elektrycznosc, linie telekomunikacyjna.

Identyfikacja obiektu budowlanego - budynek

nazwa Budynek mieszkalny wielorodzinny
lokalizacja Jastrzebie-Zdroj, ul. Wiejskiej 17D
powierzchnia uzytkowa [m?] 1.171,00 m?

rok budowy lata siedemdziesigte

Charakterystyka techniczno-funkcjonalna

przeznaczenie obiektu: mieszkalne

ilos¢ kondygnacii: pie¢

podpiwniczenie: tak

konstrukcja: murowana
fundamenty: zelbetowe

stropy: zelbetowe

Sciany: z cegiet

posadzki: betonowe

schody: betonowe

tynki: cementowo-wapienne
stolarka okienna: PCV

stolarka drzwiowa: aluminiowe

dach: stropodach Zelbetowy, pokrycie papa

wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
telekomunikacyjna, cieptownicza.
stan techniczny: dobry

wyposazenie w instalacje:

Identyfikacja lokalu mieszkalnego
powierzchnia uzytkowa [m?] 37,91 m?
Charakterystyka techniczno-funkcjonalna

przeznaczenie obiektu: mieszkalny

pietro: czwarte

uktad funkcjonalny: dobry, wejscie do wszystkich pomieszczen z przedpokoju
uktad pomieszczen: 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj

Sciany: malowane, ptytki ceramiczne

posadzki: panele, ptytki ceramiczne
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Identyfikacja lokalu mieszkalnego

powierzchnia uzytkowa [m?] 37,91 m?

Charakterystyka techniczno-funkcjonalna

stolarka okienna: PCV

wyposazenie w instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, telekomunikacyjna, c.o.

stan lokalu na dzien wyceny przecietny

inne: lokal na ostatnim pietrze budynku bez strychu, ciepta woda z bojlera
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